
         

 

 

 

 كراسة الشروط والمواصفات
  

 صيانة( -تشغيل -)إنشاء

 (2م20350مساحة )بمركز بلغازي منتجع سياحي 

 
 
 

 

 
 



 

 

 

 

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
لمواصفات يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط وا

او عن طريق تطبيق الأجهزة  furas.momr.gov.saالالكترونية وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 
الخطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر  أصلالذكية فرص باستثناء 

الموعد والمكان  الفاكس. فيهواتفه ورقم  او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام
 المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه. 

 .( امام كل مستند إن كان مرفقا او مختوما اذا كان ذلك مطلوباَ  صح)  علامةوضع 
 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء  1

   ات وملحقاتها كراسة الشروط والمواصف 2

توكيل رسمي موثق ) إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته  3
 شخص غير مقدم المستثمر(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع علىى  4
  العطاء لديه الصلاحية للتوقيع.

  

   صورة من الهوية الشخصية للمستثمر. 5

    لغرفة التجارية صورة سارية المفعول من اشتراك ا 6

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  7

   صورة شهادة الزكاة والدخل  7

   البرنامج الزمني لتنفيذ  8

ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لىد  مسسسىة النقىد  9
 العربي السعودي.

  

 

الضمان به أقل من يستبعد العطاء الذي لا يرفق به أصل خطاب الضمان البنكي، أو تكون قيمة 

% من قيمة العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما غير اسم المستثمر، وليس 25

 للمستثمر حق  الاعتراض على  الاستبعاد.

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة -ب 

 

ه وإدارته ( المراد اقامتمنتجع سياحيوصيانة وتشغيل  إنشاء)هو  روع:ىىىالمشىى
 .من المستثمر بالموقع المحدد

إنشااء وتشاغيل )هو أرض تىحدد البلدية موقعها، والتىي يقىام  ار:ىىىىىىىالعق

 (منتجع سياحي

وصىيانة وتشىغيل  يرغب في إنشاءأو فرد مسسسة هو شركة أو  مر:ىىىىىىىىىىالمستث
  منتجع سياحي

لدخول المزايدة سىواء كانى   يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً اءىىىىىىىدم العطمق

 مسسسة.شركة أو 

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسىة عىن طريىق الموقىع  المنافسة الالكترونية 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة  furas.momr.gov.saالالكتروني 

 الذكية فرص

 كراسة الشروط والمواصفات. الكىىىىىىىراسة:

  

  

 

 

 

  

 

 



 

 

السنة  إيجاربداية سريان العقد ودفع  المتوقع لإجراء المزايدة حتى الجدول الزمني  -ج

 الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التاااااااريخ اااااااااانالبياااااا

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  لإعلانكما هو محدد في ا موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  بداية سريان مدة العقد
، وإذا تسليم موقع من البلدية والمستثمر

محضر تسليم  لم يتم توقيع المستثمر على
العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 
 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

اد أجرة السنة موعد سد
 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 ةمقىىىىىىدم .1

 

 
منافسىة عامىة علىى المسىتثمرين عىن طريىق المنافسىة في طرح  محافظة العيدابي ترغب بلدية

وفىق  بمركىز بلغىا يمنتجع سياحي  وصيانة نشاء وتشغيللإ مخصص موقعلتأجير  الالكترونية

والتي توضح المعلومات التىي يجىب  المرفقة،واصفات التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والم

 على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

 وتهيب البلدية بالمستثمرين القىراءة المتأنيىة والدقيقىة للكراسىات للتعىرف علىى الاشىتراطات

بما يمكنه من تقديم عطىاء  المستثمر،ت والتزاما للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،والمواصفات 

 لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،مدروس يتيح له الفو  بالفرصة الاستثمارية 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مىن المسىتثمرين الىراغبين فىي دخىول  وترحب

 الطرق التالية:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحد  المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة ا .1

 تنمية الاستثمارات بالبلدية إدارة:    .

    0173147102تليفون: 

  0173147093فاكس: 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 ارىىىىىىىوصف العق
 

 

 بمركز بلغا ي إنشاء وتشغيل منتجع سياحي  نوع النشاط

 نشاطمكونات ال
 المسموح بها 

 -مسابح –العاب ترفيهية  -شاليهات  –شقق فندقية  –غرف 
 مطاعم – كفيهات

 بلغا ي مركز-محافظة العيدابي          موقاع العقاااار
 ارض فضاء نوع العقار

 2م20350 مساحة الأرض

 

في حال وجود مخلفات أو ردم اختلاف مناسيب الأرضية فإن البلدية غير ملزمة  -

 ع المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.برف

 على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات -

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو  -

على حالته وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات 

 البناء السعوديكود 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 :المزايدة من يحق له دخول 3/1

هذه المزايدة. ما  يف التقدموالافراد  للشركات والمسسسات يحق 3/1/1
مىدة  تنتهىيحتى  قضائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما عدا 

لىديهم مسىتحقات  لها الذين استبعاد لبلديةلويحق ن التعامل، المنع م
بعىد موعدها عىن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجىرة متأخرة

  .رفعها لو ير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 :لغة العطاء 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلىى  لما كان  اللغة العربية هي 3/2/1
المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما الالتزام بالتعامل بها في جميع  المستثمر

الكتالوجىات في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويسىتثنى مىن ذلىك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجو  أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخر  يتم ترجمته إلى اللغة العربية عىن طريىق  3/2/2
خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عليه  منالمستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة فىي 
 إلكترونياً.كراسة الشروط والمواصفات 

 :تقديم العطاءات موعد 3/4

عطىاء  أييقبل  الاعلان. ولنفي موعد أقصاه كما هو محدد في  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذايرد 

 :المظاريفموعد فتح  3/5

 كما هو محدد في الاعلان لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء 3/6

بالدقة اللا مىة، وذلىك طباعىة أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق المستثمرعلى  3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الىواردة بكراسىة الشىروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسىه، أو  المسىتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مىن  3/6/2

ص وإذا قدم العطاء من شخ تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو مصىحوبا  ،مىن الغرفىة التجاريىة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.



 

 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب  3/6/3

يقدم العطاء في يوم موعد فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم  فنية،

واسم المستثمر وعنوانه  بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة

وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثب  سداد قيمة الكراسة ،مع ضرورة 

قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز لاتصال الوطني على الرقم 

وتقديم ما يثب  inv@momra.gov.saاو عن طريق البريد الالكتروني   199099

 .ورقياً. ذلك عند تقديم العطاء

ويتم ارفاق كل المسىتندات  الإلكترونية،تقديم العطاءات عن طريق المنافسة  3/6/4
 طلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياًالم

 الأسعار: كتابة 3/7

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
يجو   أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا 3/7/1

له إجراء أ  تعديل، أو إبداء أ  تحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  بند من بنود 
 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
فىى  الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأ  تصحيح أو تعديل للمستثمرلا يجو   3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليىه 
 وختمه.

 :مدة سريان العطاء 3/8

لبلدية الحىق ول يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفيوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )
ل وغيىر طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعو يف

 جائز الرجوع فيه من وق  تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9

 فىيويقىدم  واحىدة،%( من قيمة إيجىار سىنة 25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل )
، وأن يكىون غيىر البنك المركىزي السىعوديشكل خطاب ضمان من بنك معتمد لد  

ن البلديىة، دو الىدفع عنىد أول طلىب مىنمشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب 
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سىارياً لمىدة لا الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، 

  من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة. يوم(90)تقل عن 
من قيمة تكون قيمة الضمان به أقل يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو 

، وليس للمستثمر الحق المستثمربغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأو  المطلوبة،النسبة 
 .في الاعتراض على الاستبعاد

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/10

ويىرد لأصىحاب  ،المزايىدةفىور البى  فىي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة



 

 

 العطاء:ستندات م 3/11

دقيق المستندات المذكورة في الفقىرة )أ( قائمىة التى استيفاء وإرفاقيجب على المستثمر 
 لمقدمي العطاءات

 المعلومات  سرية 3/12
جميع المستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونيىة تتمتىع بكامىل        

من  المظاريف، وذلكعليها سو  في يوم وموعد فتح يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع  السرية، ولا
 قبل المخول لهم نظاماً لد  البلدية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 
  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقىة،وافيىة  الواردة دراسىة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
داد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطىي وإع
 .في استبعاد العطاء ةلبلديل    الحق

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

الاستفسار  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
لا م قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن من البلدية خطياً للحصول على الإيضاح ال

بىالرد علىى  البلديىةقوم توسىالمحدد لتقىديم العطىاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةعشر
فىي موعىد أقصىاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشتر  كراسة الشروط والمواصفات

ارات أو إجابات ، ولن يعول على أية استفسأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسة
 شفوية.

 

 العقااااااار:معاينة   4/3

وفىق  للجهالىة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
قىد  المسىتثمر. ويعتبر السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

يحق له لاحقاً الادعىاء أو الاحتجىاج  استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقاربأية جهالة 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفل ما يحق .5
 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

المظىاريف إذا  إلغاء المزايىدة قبىل فىتح بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجو  للبلدية
بنىد  ياقتض  المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضىمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشىركات أو 
 المظىاريف،قام  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح  يالمسسسات الت

فة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المسسسات به جزء لا على أن تعتبر أية إضا
 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلىك، وإذا تىم 
 طاءات بالتأجيل كتابة.الع مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق
 

  العطاء:تعديل  5/4

دعىاء مىن إ أيلن يلتف  إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجو  
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 

 :حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

الموعد المحدد لسىماع قىراءة  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المسسسة المفوض لحضور جلسىة فىتح 

مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مىن مىدير الشىركة أو  سعودي الجنسية، المظاريف
 المسسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 

 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6

 

 
  :الترسية والتعاقد 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6/1/1

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،

يتم إخطار من رس  عليه المزايدة خلال أسىبوع علىى الأكثىر مىن تىاريخ  6/1/2
لدية خىلال خمسىة عشىر يومىاً مىن تىاريخ الإخطىار الترسية؛ لمراجعة الب

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسىل لىه إخطىار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر ، وفى حالة تخلفه عىن مراجعىة 

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا

ترسية المزايدة على صاحب خذ موافقة صاحب الصلاحية بعد أيجو  للبلدية  6/1/3
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الىذي رسى  عليىه المزايىدة، ولىم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلىك  6/2/1
لم يكن هناك عىائق لىد  البلديىة يحىول دون  بعد توقيع العقد مباشرة ما

ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 
 واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقىوم البلديىة  6/2/2
وتحسب بداية مىدة العقىد مىن  عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .رتاريخ الإشعا
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  :العقدماادة  7/1

 من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من البلدية. تبدأسنة خمس وعشرون )( سنة 25مدة العقد )

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2

مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هىذه  نم شهرا( ثلاثون)( %10يمنح المستثمر فترة )
الة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خىلال الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي ح

 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.
 المقترح:حق البلدية في تعديل البرنامج       

مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضىافات علىى البرنىامج المقتىرح  لبلدية بالاتفاقليحق 
والبرنىامج  ،المنتجىع المتعلق بالفكرة التصىميمية، وخطىة تنميىةالمقدم من المستثمر و
 إذا كان ذلك في صالح المشروع. التشغيل،الزمني للتنفيذ، وخطة 

 نظام السعودة: 7/3

/م/س فىي 64914يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيىق القىرار الىو اري رقىم 
 ت الخاصة.هى الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمسسسا15/4/1426

. 
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 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...  ى هىاتف ى صىرف صىحي ى مياه ى )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى  وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبلدية ومع ذلك مع الإدارة المعنية بال فيالمستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً  منياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشىاء 
 والتشغيل، ويقدم مع العطاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3

الحصول على الموافقات  قبلالمنتجع مشروع ام بتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم القي 8/3/1
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخر  ذات العلاقة.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلديىة، ليقىوم مهنىدس  8/3/2
تنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشىروط اللبلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن ا

 ة الشروط والمواصفات.الواردة بكراس

 تنفيذ الأعمال:  8/4

ي فى وسابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة المنتجعإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 
الخبىرة السىابقة  يقىدم شىهاداتأن  على المسىتثمريجب ، كما الأنشطةتنفيذ مثل هذه 

 لتي التزم بها.ن تأديته للأعمال اللمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثب  حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5

مكتب هندسي استشاري معتمىد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن 
 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصىفات المشىروع قبىل مباشىرة التنفيىذ ووضىع
لبلدية بأي خطأ يكون موجودا بهىا والمقترحىات احظات الفنية عليها وإبلاغ الملا

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  والتي تساعد على إتمام العمىل  اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند
 كمل.على الوجه الأ

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات
 بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللا مة لحلها 



 

 

  تلافىيوالتي من شىأنها  المشروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في 
والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب فىي أيىة  المشكلات،

أخذ موافقة البلدية عليها   يادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم
نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة البلدية  أو ضرورية،مسبقا، وعند حدوث  يادة 

 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمعلى 

 الإشراف: فيية حق البلد 8/6

الإشراف على التنفيذ بجميىع مراحلىه للتأكىد مىن  فيللبلدية الحق الكامل  8/6/1
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقىاً للاشىتراطات والمواصىفات الىواردة بكراسىة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
لاح لما تم فيما يتعلق بأوامر التغيير والإص البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  8/6/2

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
إلا بعىد تصىاميم ال جديدة فيلا يجو  للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  8/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقىة يتعىين علىى المسىتثمر أن يقىدم للبلديىة اموافقة 
لموافقة الخطية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على ا

 والترخيص اللا م.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7

 المقىاولتنفيذ جميع الأعمال وقبىل السىماح بالتشىغيل يقىدم كىل مىن  بعد الانتهاء من
المسىتثمر، بخطاب رسمي عن طريق  البلديةوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى 

  ومطابقته للمواصفات. القريةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8

 وأيلا يجو  للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لىه فىى إعىلان المزايىدة، 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/9

الحصول على بعد للغير إلا  التنا ل عن العقد ر أو جزء منه ولاتأجير العقا للمستثمرلا يحق 
علىى أن والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بنىاء علىى تقىديرها  البلدية،موافقة خطية من 

 تنطبق على المتنا ل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 8/11

المسىتثمر بالسىداد فىي  عدم التزامي حالة تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وف
الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقىدم مىن المسىتثمر، أمىىىىىىىىىىىا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من  السنوات التالية، فيتم سداده إيجار
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  8/11

 :يبما يل يلتزم المستثمر
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللا مة لمنىع وقىوع أضىرار أو حىوادث  8/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.



 

 

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركىة المروريىة، وتىوفير متطلبىات الحمايىة  8/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصىابات  8/11/4

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق  بأيقد تلحق  التيالعمل، 
ياطىات السىلامة أثنىاء تأديىة بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحت

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أ  تكاليف أخىر ،  العمل،
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية =وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عىن قيمىة ليحق 
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تىاريخ وإعادة القيمة الإيجار لموقع،با المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقع  8/13

 تسىليمحضىوره للمسىتثمر بموعىد بإشعار االبلدية  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل
م الموقىع غيابيىا، وإشىعار المسىتثمر بىذلك، وفي حالة عدم حضوره يتم اسىتلا ،لموقعا

 والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 

 عامة:أحكام  8/14

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملىك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/14/2
بىالتعويض عمىا تحملىه مىن  إلى البلديةالرجوع ليس لمقدم العطاء الحق في  8/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديىة وتعليماتهىا التنفيذيىة  8/14/4

هىى29/06/1441فىي  40152رقىم الكىريم  السىاميالصادرة بموجب الأمر 
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 السعودي ودليل اشتراطات البناء: كود البناء  9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنىاء السىعودي وملاحقىه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البنىاء بالبلديىة، فيمىا يتعلىق 

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :معايير التصميم 9/2

 ثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:يجب على المست

  إجراء عملية تقييم وجرد لمناطق الموارد الطبيعية بىالموقع قبىل إعىداد الدراسىات
 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.

  لمنتجىعالاستفادة في التصميم من طرا  العمارة المحلية والتقليديىة الكىائن بهىا ،
 فة العربية من طر  معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم.وإبرا  الثقا

  وحدة النمط العمراني لمشروع القرية أو المنتجع السياحي مع النمط العمراني السائد
 في المنطقة.

  أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيث تصبح مداخل ومخارج البنايات الرئيسىية
درجىة ، وذلىك حسىب  20ة فىي حىدود باتجاه الشمال والجنوب ، وتنحرف بزاويى

 متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القرية أو المنتجع السياحي.

 الارتفاع عن خمسة عشر متراً( وذلىك لتىوفير  دألا تكون مباني القرية عالية )لا يزي
 مجال رؤية أوسع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة.

 لأنماط المحلية في تصميم الكتل والواجهات والعلاقة بين الكتل المصممة اعتماد ا
 المحلىي،تراعىي الطىرا   والفتحات بأشكالوالفتحات مع تصميم الأبواب والنوافذ 

 وذلك لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

 خصوصية للفراغات النواحي العمرانية في تصميم الفراغات بحيث يتم تدرج مستو  ال   
خاصة( بالإضافة إلى تبني الطرق المحلية والتقليديىة / شبه خاصة /شبه عامة /)عامة

لاستغلال الفراغات الخارجية والداخلية مثل الأفنية والأحواش ، وأن تراعى المبىاد  
 الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .

 نىة بحيىث تتحمىل الظىروف المناخيىة تكون التصاميم على درجة من الجودة والمتا
القاسية بالمملكة كالرياح والأمطار ودرجات الحىرارة وأشىعة الشىمس والرطوبىة 

 والغبار ، وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.

  تعريف المترددين على المنشىآت السىياحية بمظىاهر الحيىاة الصىحراوية والبدويىة
 كأسلوب الحياة البدوية.

ويراعىى فىي تصىميم  الترفيىه،لية وعدم الاختلاط في منىاطق الخصوصية العائ
 ملاعب الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 إلخ( ىتربة  ىنباتات  ىألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانس .... 



 

 

  بنايىات الموقىع  واستخدام الموقع،التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في
 كجزء من التكوين المعماري.

  أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع )تصريف
 ... إلخ(ى  حيوانات الأمطار ىمياه 

 اشتراطات التشجير: 9/3

  علىى أن تكىون قىد مىرت  المحليىة،يستحسن استخدام شتلات  راعية من الأنواع
ة تكتسب فيها قدرة على تحمل الظروف البيئيىة، وإذا دعى  بمرحلة حضانة انتقالي

 الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية.

 إلى رعايىة عاليىة لكىي تبىدو بصىورة  جيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتا
 طبيعية.

  مميزة.استخدام الشجيرات بدلًا من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية 

 راعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضار عند اللمىس كالصىبار  يراعى عدم 
 بالقرب من مسارات المشاة.

  يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات غيىر
 المرغوب دخولها القرية.

 ة عىن مناطق الأعشاب بحيث تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلوس بديل يجب تو يع
 الأرض الجافة.

  استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة من الأرض حيث
 إنها تحتاج للري عند الجذور فقط ، وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 .يراعى عدم  راعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 مواد البناء وتقنية الإنشاااااااء:  9/4

 ن المواد المختارة في البناء متاحة بوفرة في البيئة المحليىة وبتكلفىة تكو يجب أن
معقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماية 

 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

  يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء مىن البيئىة المحليىة ينطىوي اسىتخدامها علىى
 يئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. الإضرار بالب

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 

  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 

  على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السىامة أو المشىعة حتىى لا  تحتويألا
 ئة. تسدي لآثار سلبية على البي

  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 

  يراعى بقدر الإمكان التقليل من استخدام الخرسانة، ووضع تجهيزات ومواقع خلىط
الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجىة 

مع وتعىالج فىي بركىة أو بىرك عن خلط الإسمن  داخل البيئة المجاورة، وإنما تج
 رسوبية. 



 

 

  يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الدهانات المذابىة أو المحتويىة علىى
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

  يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكىون بهىا
 تهوية كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

 ل استعمال مواد البناء المطلية مسبقاً ما أمكن ذلك ؛ لتقليىل أعمىال الىدهان يفض
 داخل الموقع. 

  لا يسمح بتصنيع أية مواد بالقرية إلا إذا كان مساوياً مىن حيىث الجىودة لمنتجىات
 الورش المتخصصة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو غير مباشرة. 

 : الطاقااااااااة 9/5

 المتاحة محلياً )الشمس، الريىاح، التيىارات المائيىة .. إلىخ(  يجب استخدام الموارد
  .بتوفير الطاقة اللا مة للقرية

  يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدنىى مىن التىأثيرات
 البيئية السلبية. 

 يم يجب استخدام الموارد المتاحة محلياً لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد على تصىم
نظام طبيعي للتهوية باستخدام التهوية النافذة بديلًا عمليىاً عىن اسىتخدام الوسىائل 
الميكانيكية المستهلكة للطاقة )كالمراوح وأجهزة التكييف( وكذلك استخدام 
الإشعاع الشمسي المباشر وغير المباشر لتحقيق الإضاءة النهاريىة الفعالىة وتسىخين 

 المياه والتدفئة. 

 واد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أغىراض العىزل والتخىزين الاستفادة من م
 الحراري. 

  استخدام الحوائط السميكة ذات القدرة العالية علىى التخىزين الحىراري بالمنىاطق
الصحراوية، حيث يكون الجو حار نسبياً بفترات سطوع الشمس، وبارد ليلًا، وذلك 

 الهدف المطلوب ليلًا. لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق 

  استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنى للإظلال وتقليل الإشعاع الشمسي
الساقط على سطح المبنى، ويمكن استخدام طبقات عا لة من الطين أو اسىتخدام 

 طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح. 

  خىلال الخلايىا الضىوئية توليد الطاقة الكهربائية من الإشعاع الشمسي مباشرة من
المصنوعة من السيلكون للقر  والمنتجعات السىياحية بالمنىاطق النائيىة، لتىوفير 

 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 

  توجيه المباني والفراغات المفتوحة في اتجاه الرياح السىائدة للحصىول علىى تهويىة
 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 

 :اهاااااااااالمي 9/6

 بعيدة عىنفي القر  والمنتجعات السياحية إذا كان  في مناطق نائية  ةتمثل المياه مشكل
 المناطق الحضرية ،لذا يجب على المستثمر ما يلي



 

 

  لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعاً،وتحديد معدلات السىحب  بخبيرالاستعانة
 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.

  ة استخدام النباتات في تنسىيق المواقىع يجىب أن تكىون هىذه النباتىات قليلىعند
 للمياه وتتحمل الجفاف. الاستهلاك

  للمياه في دورات المياه )في  قليلة الاستهلاكضرورة استخدام أجهزة الصرف الصحي
 ريف.اقل من ذلك( وذات فعالية في التص جالون/ مرة تصريف أو 5-1حدود

 تدفق قليل للمياه بشكل فعىال  ات معينة بمواصفات ذاتضرورة استخدام اكسسور
 الاستحمام لدش المياه في مراوش

  النباتىات بواسىطة ميىاه سىبق اسىتخدامها  ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثىل
 للغسيل.

 طير مياه الشىرب إذا كىان هنىاك حاجىة ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي
 لذلك.

 كية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.استخدام تصاميم هيدرولي 

 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 

  استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من الميىاه غيىر الصىالحة
 للاستخدام.

 حة اماكن للسبأاستخدام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافرها وتجهيزها  ك
المائية المختلفة بدلًا من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقة وتعتمد  توالرياضيا

 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 9/7

  يراعى أن يقوم استشاري متخصىص بدراسىة أنسىب طىرق وأنظمىة الىتخلص مىن
 ياحي.المخلفات السائلة والتي تناسب القرية أو المنتجع الس

  ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة اسىتخدام للميىاه الرماديىة بشىكل
 ملائم.

 ،والتخلص الآمن منها  ضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع القرية
 كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.

 يكون الموقع معزولًا وبعيداً عن يفضل أن  مرمى نفايات خاص بالقرية في حالة عمل
وآمن بالنسىبة  السيول،وعن مسارات  المائية،وبعيداً عن المجاري  الحيوانات،مسار 

 للمياه الجوفية.

  لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب
 أو أسقف خفيفة. الحواجز المختلفة من أسوار استخدام

 
 

  حدوث أي تلوث  مائي لمنعالبحر أو أي مجر   إلى مياهصرف أية مياه مستعملة يمنع
 يسثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.



 

 

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/8

  استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون أثىاث القريىة
 شتعال.منخفضة للامن مواد ذات قابلية 

 لطوار  والقيام ال على تدريب العاملين بالقرية على سبل الوقاية ومواجهة حالات العم
 بالإسعافات الأولية.

  تحى  إشىراف  ناللا مة، وتكىوتأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات
 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 طرة.وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخ 

  الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومىا
 يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 



 

 

 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  11
 

 المحترم.    سعادة رئيس بلدية محافظة العيدابي

 رغبتكم تأجيرالمتضمن   هى  14     /     /         بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 منتجع سياحي وصيانة إنشاء وتشغيل  ستثماره فيلا بمركز بلغا يموقع في 

 علىوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

بيعة معاينة تامة نافية على الط ينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاكافة الا

 للجهالة.

                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها  ريال وتجدون(                    ( )

كي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط من قبلنا وضمان بن

  والمواصفات.

 

  / مسسسة / فرداسم الشركة

  الهوية الوطنية 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان الوطني
 

العنوان: 

...............................................................................................................

... 

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 

 التاريخ



 

 

 
 المخطط العام للموقع

 



 

 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج   11/3
 

 ارىىىىىمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هى14      /        /       التاريخ:  

 قم:العقار ر

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقىىىىىىرار

 

يىوم  عاليىة فىية بياناتىه أقر بأنني قد اسىتلم  بموجىب هىذا المحضىر العقىار المىذكور

........................... 

بمركىز منتجع سياحي وصيانة إنشاء وتشغيل مه في لاستخداهى  14    /      /       بتاريخ  

قم  بمعاينته معاينه تامىة وقد  بلدية محافظة العيدابيموجب عقد الإيجار المبرم مع ب بلغا ي

 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علىنافي

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 

 عليه أوقعو

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 

 ىىىىىىىى صورة لملف العقار
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في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  .3

 هى29/06/1441

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .4

 

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


